Zmluva o kratkodobom najme bytu

uzatvorend podla zdkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom ndjme bytu

Vzor na stiahnutie z Domoviny.sk. Text v hranatych zdtvorkdch nahradte svojimi udajmi a nepotrebné varianty vymazte. Vzor
je vseobecny, pri nestandardnej situdcii ho dajte skontrolovat advokdtovi.
Zmluvné strany

Prenajimatel: [meno a priezvisko], narodeny [ddtum narodenia], rodné cislo [rodné Cislo], trvale bytom
[adresa trvalého pobytu], Cislo Uctu [IBAN], telefén [telefén], e-mail [e-mail]

Nadjomca: [meno a priezvisko], narodeny [datum narodenial, rodné Cislo [rodné Cislo], trvale bytom [adresa
trvalého pobytu], telefén [telefén], e-mail [e-mail]

(dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany")

Clanok I: Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytu €. [Cislo bytu] na [Cislo] poschodi bytového domu so supisnym
¢islom [supisné Cislo] na ulici [ulica a orientacné Cislo] v obci [obec], zapisaného na liste vlastnictva ¢. [Cislo
LV], katastralne Uzemie [katastralne Uzemie], vedeného Okresnym uradom [mestol], katastralny odbor.

2. Byt pozostava z [pocet] obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC a predsiene, s celkovou podlahovou
plochou [vymera] m2. Sucastou bytu je [pivnica ¢. ..., balkdn, parkovacie stétie €. ...].

3. Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt do uzivania na ucel byvania v celom rozsahu. Ndjomca nesmie
byt uZivat na iny ucel.

4. Najomca vyhlasuje, Ze stav bytu poznal pred podpisom tejto zmluvy a v tomto stave ho prebera.

Clanok 11: Doba najmu
1. N3jom sa dojednava na dobu uréitd od [datum zaciatku] do [datum koncal.

2. Zmluvné strany sa mdzu pisomne dohodnut na predlzeni ndjmu za rovnakych podmienok najviac o dalsie
dva roky, a to najviac dvakrat.

Clanok 11I: Najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1. Ndjomné je [suma] eur mesacne.
2. Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (najméa studena a tepla voda, teplo, elektrina, sprava domu,

fond oprav, odvoz odpadu) sa platia zalohovo vo vyske [suma] eur mesacne a vyuctuju sa raz roc¢ne podla
vyuctovania spravcu do [pocet] dni od jeho dorucenia.

3. Ndjomné aj uhrady su splatné vidy do [den] dnia prislusného kalendarneho mesiaca na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4. Pri omeskani s platbou dlhSom ako [pocet] dni ma prenajimatel narok na urok z omeskania vo vyske
[sadzba] percenta z dlZnej sumy za kazdy deft omeskania.

5. Prenajimatel je opravneny raz ro¢ne upravit vysku ndjomného o mieru inflacie zverejnent Statistickym
uradom SR, a to pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi najmenej jeden mesiac vopred.

Clanok IV: Pefiazna zabezpeka

1. Ndjomca zlozZil pri podpise tejto zmluvy pefiaznu zabezpeku vo vyske [suma] eur. Zabezpeka neprevysuje
trojndsobok mesac¢ného najomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu.

2. Zabezpeka sluZi na zabezpecenie pohladavok prenajimatela z titulu ndjomného, Uhrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu a nahrady Skody na byte alebo jeho zariadeni.



3. Ak prenajimatel zdbezpeku pocas trvania najmu pouZije, ndjomca je povinny ju do [pocet] dni od
dorucenia pisomnej vyzvy doplnit na pévodnu vysku.

4. Nevycerpanu Cast zabezpeky vrati prenajimatel najomcovi najneskdr do jedného mesiaca odo dria, ked
nadjomca byt vypratal a odovzdal prenajimatelovi.

Clanok V: Stav bytu, jeho prislusenstvo a vybavenie
1. Byt je v Case odovzdania v stave spésobilom na riadne uZivanie.
2. Opis stavu bytu, jeho prislusenstva a vybavenia, stavy meracov a pocet odovzdanych klicov su uvedené v

odovzdavacom a preberacom protokole, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
sucastou.

Clanok VI: Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomca je povinny uzivat byt riadne, dodrZiavat domovy poriadok a nocny pokoj a bez zbytoéného
odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a umoznit ich vykonanie.

2. Ndjomca hradi drobné opravy a beZznu udrzbu bytu do sumy [suma] eur za jeden pripad. Opravy nad tuto
sumu hradi prenajimatel.

3. Byt budd okrem najomcu uzivat tieto osoby: [mena a priezviska]. Zmenu poctu oséb je ndjomca povinny
oznamit prenajimatelovi do [pocet] dni.
4. Najomca nesmie prenechat byt ani jeho dast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu na Gcel kontroly jeho stavu po predchadzajicom oznameni
najomcovi najmenej [pocet] dni vopred. V pripade havarie alebo bezprostredne hroziacej Skody je
opravneny vstupit bezodkladne.

7. Chov zvierat v byte je [povoleny / zakazany]. Fajéenie v byte je [povolené / zakazané].

8. Najomca je opravneny prihlasit sa v byte na trvaly pobyt len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

Clanok VII: Skonéenie najmu
1. Najom skonci uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou.
2. Prenajimatel moze najom vypovedat, ak:

¢ najomca alebo osoby s nim byvajuce napriek pisomnej vystrahe poskodzuju byt alebo jeho zariadenie,

* je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného alebo Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu dlhsie ako
dva mesiace,

¢ najomca nedoplnil pefazni zabezpeku na dohodnuti vysku,

¢ ndjomca uZiva byt v rozpore s dohodnutym ucelom,

» [dalSie dohodnuté dévody].

3. Najomca méZe ndjom vypovedat, ak sa byt stal nespésobilym na dohodnuté uZivanie, alebo ak [dalSie
dohodnuté dévody].

4. Vypoved musi mat pisomnu formu, musi obsahovat uvedenie konkrétneho dévodu a musi byt dorucena
druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena. V pripade vypovede z dévodu poskodzovania bytu alebo



omeskania s platbami je vypovedna lehota 15 dni.

6. Ndjomca je povinny byt vypratat a odovzdat prenajimatelovi v defi skonéenia najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani sa spiSe protokol.

Clanok VIII: Doruéovanie

1. Pisomnosti sa doru€uju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Zmenu adresy je kazda zmluvna strana
povinna bezodkladne oznamit druhej strane.

2. Zasielka sa povaZzuje za dorucenu aj driom, ked' ju adresat odmietol prevziat, alebo driom, ked' sa vratila
odosielatelovi ako neprevzatd v odbernej lehote.

Clanok IX: Zavere¢né ustanovenia

1. N3jomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoénosti, Ze tdto ndjomna zmluva sa uzatvara podla zdkona €.
98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma splnenu registraénu povinnost podla osobitného predpisu.
3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia zakonom €. 98/2014 Z. z. a Obc¢ianskym zakonnikom.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvnu stranu. Menit ju mozno len
pisomnymi a ocislovanymi dodatkami podpisanymi oboma stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu rozumeju, uzatvaraju ju slobodne, vazne a nie
v tiesni, na dokaz ¢oho ju podpisuju.

6. Zmluva nadobuda platnost a U¢innost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Prilohy: ¢. 1 Odovzdavaci a preberaci protokol, ¢. 2 Energeticky certifikat, ¢. 3 [dalsie].

V [mesto], dna [datum]

Prenajimatel Ndjomca



Priloha €. 1: Odovzdavaci a preberaci protokol
k Zmluve o kratkodobom najme bytu zo diia [datum], byt . [Cislo], [adresal

Datum odovzdania: [datum] Typ: [odovzdanie ndjomcovi / vratenie prenajimatelovi]

Stavy meracov

Meraé Cislo meradla Stav

Elektrina [¢islo] [stav]
Plyn [¢islo] [stav]
Studena voda [¢islo] [stav]
Tepla voda [¢islo] [stav]
Teplo [¢islo] [stav]

Odovzdané kluce

Kra¢ Pocet kusov
Od bytu [pocet]
Od vchodu do domu [pocet]
Od pivnice [pocet]
Od postovej schranky [pocet]
Iné [pocet]

Vybavenie bytu a jeho stav

Miestnost Vybavenie Stav pri odovzdani

[kuchyna] [linka, chladni¢ka, sporak] [novy / dobry / opotrebovany]
[obyvacia izba] [...] [...]

[spalfal [...] [...]

[kupeltia] [...] [...]

[predsieri] [...] [...]

Zistené poskodenia a vady

[Popis existujucich poskodeni, ktoré ndjomca nespbsobil a nezodpoveda za ne. Ak nie su, uvedte ,bez
zistenych vad".]

Fotodokumentacia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sti¢astou tohto protokolu je fotodokumentacia bytu vyhotovena dna [datum]
v pocte [pocet] fotografii, ktoru obe strany odsuhlasili.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze Gdaje uvedené v tomto protokole zodpovedaju skutoénému stavu.

V [mesto], dna [datum]



Prenajimatel Najomca

Vzor pripravil realitny portal Domoviny.sk. Dokument ma informativny charakter a nenahrddza pravne poradenstvo.



